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Polo Crédito
Imobiliario FII

Cddigo de negociagao:
PORD11

Novembro/2022

@ Estratégia e Objetivo

O Polo Crédito Imobilidrio FII tem como objetivo proporcionar ao cotista
um retorno superior ao benchmark (Composto pelo Yield diario do indice
de Mercado ANBIMA Série B (IMA-B) ), investindo em uma carteira de
recebiveis imobiliarios de risco relativamente baixo.

O portfélio do Polo Crédito Imobilidrio FII consiste primordialmente em
CRIs pulverizados com garantias em imovel performado, CRIs corporativos
com alienagao fiduciaria de imoével performado e/ou cessdo de recebiveis,
além de CRIs lastreados em cessdo de rendas de aluguel. Tem como
estratégia satélite CRIs pulverizados residencial/comercial performados
mezanino e/ou subordinados e FlIs como instrumento de carrego e/ou
ganho de capital.

ﬁ Caracteristicas

» Codigo de Negociagao: PORD 11

» Periodicidade dos Dividendos: Mensal

* Numero de cotistas:* 21.960

- Patriménio Liquido:* R$ 363.888.508,94

» Publico alvo: Investidores em Geral

+ Pagamento de Dividendos: 5° dia util

+ Categoria ANBIMA: Fundos de Investimento Imobiliario
* Taxa de Administracdo: 0.9% a.a.

+ Taxa de Performance: 15.0% do que exceder o Yield diario do
IMA-B divulgado pela ANBIMA, paga até o 5° dia Util de cada semestre.

» Data de pagamento da venda das cotas: D+2 na Bovespa.
+ Valor Patrimonial da Cota*: 97.60

» Valor de Mercado da Cota*: 91.14

* Administrador: Oliveira Trust DTVM S.A.

+ Custodiante: Oliveira Trust DTVM S.A

* Auditor: Ernst & Young Auditores Independentes
» Gestor: Polo Capital Gestao de Recursos Ltda.
 Inicio da 12 distribuicao: 29 nov 2012

* Encerramento da 12 distribuicao: 12 dez 2012

+ Inicio da 22 distribuicao: 14 fev 2020

* Encerramento da 22 distribuicao: 23 mar 2020
 Inicio da 32 distribuicdo: 25 mai 2021

* Encerramento da 32 distribuicao: 23 jun 2021 < 2\

(*) Fechamento do uUltimo més calendario
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Polo Crédito Imobiliario FII

Codigo de negociagao: PORD11

| Comentarios da Gestao NOVEmErOie0ee

Comentario sobre os 10 anos do fundo:

No inicio de janeiro, o fundo completa 10 anos de operagdo. Entendemos que é uma grande
conquista, visto que no periodo tivemos a maior contracdo econdmica da histéria da Republica e,
mesmo assim, o fundo entregou retornos consistentes assumindo riscos bem limitados.

"If a cop follows you for 500 miles, you're going to get a ticket' — Warren Buffett

Warren Buffett, como sempre, ensina bastante nas suas coloca¢des. A analogia com o Fundo é que,
em 10 anos de estrada, ja tivemos problemas em algumas operagdes. Ou, metaforicamente, ja
recebemos algumas “multas”. Mesmo assim, em geral as estruturas/garantias protegeram o capital
do Fundo, o que é um ingrediente fundamental para uma boa performance de longo prazo.

O triénio 2015-17 foi particularmente desafiador, com abertura pronunciada de juros, onda de
distratos/inadimpléncia no setor imobiliario e muitas companhias sendo surpreendidas com
alavancagem mais alta e servico da divida ficando mais custoso — algumas sucumbiram e tiveram
que pedir RJ. Em 2020, enfrentamos a crise do covid — tinhamos acabado de levantar recursos da 22
oferta e colocamos varias operacdes do pipeline on hold, visto que — abruptamente — criou-se um
ambiente de muita incerteza. De maneira prudente e a medida que o rumo da economia ficava
mais claro, alocamos o capital, sendo que, no interim, capturamos resultado positivo comprando
FIIs a precos bastante estressados.

No ciclo mais recente, conseguimos passar ao largo de operagdes mais arriscadas
(multipropriedades, por exemplo), decisdo que nos pareceu correta mesmo que abdicando de
retorno mais alto no curto prazo.

Assim como os motoristas que ja foram multados tendem a se tornar melhores condutores,
entendemos que a "milhagem” do Fundo e da gestora é uma vantagem comparativa substancial. Ja
tendo enfrentado crises, renegociacbes, execugbes e outros eventos, ja fomos “testados” e
pudemos aprender com as dificuldades e robustecer a gestao.

Desde o inicio até novembro/22 (inclusive), em termos apenas de distribui¢cdes, o Fundo ja realizou
pagamentos nominais cumulativos de R$ 112,88 por cota. Considerando todo o fluxo recebido nos
ativos do fundo ao longo do tempo (amortizagdes e juros), ja foram recebidos de R$ 740,21 por
cota. Essas medidas demonstram que o Fundo teve fluxo relevante nas suas operagdes e que ja
“girou” o capital levantado algumas vezes. Em outras palavras, o resultado de 10 anos tem um

@

componente forte de lucros ja realizados.
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| Comentarios da Gestao NOVEmErOie0ee

Codigo de negociagao: PORD11

O fundo tem o objetivo de proporcionar retornos high yield com risco high grade. Os fatores que
mitigam o risco sdo as garantias e a subordinacdo das posi¢oes investidas. Além disso, o duration
da carteira é sistematicamente inferior a média dos FlIs de papel e ha um motivo para tanto:
entendemos que assumir duration longo em papéis IPCA-mais importa um risco macro relevante
para a carteira.

Os fatores de sucesso para os préximos 10 anos serdo os mesmos que observamos com atencao
até o momento: assuncao cuidadosa de riscos, limitacdo de risco macro, busca por consisténcia de
retornos e ndo oportunidades de curto prazo. Como um conhecido gestor de renda variavel
escreveu ha alguns anos, fundos de investimento sdo o oposto de torneios de futebol — estar no 1°
quartil com consisténcia, mesmo que ndo ocupe a lideranca em nenhum ano, tem um enorme valor
para a construcao de riqueza. No futebol, a equacgdo é diferente — ser vice, ou 3° lugar, ou 4° lugar,
nao tem muito valor para o torcedor (embora para o clube possa haver boa premiacao).

Comentarios sobre o més:

O fundo distribuiu R$ 0.90 referentes a competéncia de novembro. Nos ultimos 12 meses, a
distribuicdo cumulativa é de R$ 14.77.

Tivemos noticias bastante positivas em algumas posi¢des do fundo nos ultimos meses. Ja podemos
dar o disclosure de duas delas:

. Comfrio e Stock Tech — Foi celebrado um acordo para a Americold adquirir a totalidade das
a¢oes da Comfrio que ainda nao detinha. Americold é um REIT americano (ticker: COLD), com valor
de mercado de ~USD 8 bilhdes e que possui o maior parque de logistica refrigerada do mundo,
com atuacao em diversos continentes. A companhia serad beneficiada por contar com um acionista
capitalizado e comprometido com o crescimento do negdcio no Brasil. A transagdo ainda precisa
ser aprovada no Cade, mas o closing é esperado para margo/23.

. Coteminas — Houve uma renegociacao de covenants, taxa e garantias. A companhia teve
alguns efeitos temporarios que majoraram sua alavancagem financeira. Com isso, houve foro para
renegociacao de taxa e reforco substancial de garantias. Entendemos que operacéo, que ja era bem
colateralizada, ficou ainda mais robusta, sendo que a taxa passou para IPCA+9,25%. No curto
prazo, dado que ha um componente transitério de remuneracdao, o papel deve rodar a

IPCA+10,75%. \
‘ 4
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Codigo de negociagao: PORD11

Em novembro liquidamos uma operacdo proprietaria, o CRI Mamma Jamma. O fundo adquiriu a
tranche sénior da operagdo, que roda a CDI+5% e conta com uma subordinacdo de 40%. Mamma
Jamma é uma operacao de restaurantes que esta em processo bem sustentado de expansao pds-
covid. A rede atingira 16 lojas em breve, sendo que ha alguns projetos interessantes de expansao
geografica e de novos formatos. A operagao conta com aval dos sécios e fluxo de recebiveis de
cartao de crédito, fluxo este que vai “preenchendo” o PMT da tranche sénior e, somente depois,
“preenche” a tranche subordinada.

A leitura do IPCA voltou a ser positiva em novembro, +0,41%. Entendemos que o choque de
desoneracdes ja passou e os CRIs indexados ao IPCA retomarao retornos nominalmente mais altos
nos proximos meses.

Com o investimento no CRI Mamma Jamma e uma compra no secundario no inicio de novembro, o
fundo esta com atuais 7% PL em caixa. Reforcamos que zerar o caixa ndo é um objetivo da gestao,
pois os investimentos sdo realizados quando entendemos que as oportunidades merecem
alocagdo. Com o cenario fiscal bem incerto e perspectiva de juros altos por ainda algum tempo (e
talvez ascendentes), € muito importante avaliar quais estruturas de capital ficam de pé.

Agradecemos a confianga,

Polo Capital

@
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Historico Distribuicdo por cota
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A - Este material tem o Unico proposito de divulgar informagdes e dar transparéncia a gestdo executada pela Polo Capital, devendo ser entendido como uma material
utorregulacao . ~ . _ . L N .
m ANBIMA de divulgacdo do fundo. Fundos de Investimento ndo contam com a garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC. A rentabilidade obtida no passado nado representa garantia de resultados futuros. Para avaliacdo da

performance do fundo de investimento, é recomendavel uma analise de, no minimo, 12(doze) meses. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. A data
de conversdo de cotas dos fundos geridos pela Polo Capital é diversa da data de resgate e a data de pagamento do resgate é diversa da data do pedido de
resgate. Os fundos geridos pela

Polo Capital utilizam estratégias com derivativos como parte integrante de sua politica de investimento. Tais estratégias, da forma como sdo adotadas, podem resultar em significativas perdas
patrimoniais para seus cotistas, podendo inclusive acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigacéo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do

fundo. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa da lamina de informagdes essenciais, se houver, e do regulamento antes de investir, os quais podem ser obtidos no seguinte endereco
eletronico: http://www.oliveiratrust.com.br/portal/
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Novembro
FUNDO 0,66%

Benchmark? 0,47%

Polo Crédito Imobiliario

Novembro 2022
Codigo de negociagao: PORD11

INICIO
201,25%

150,18%

“Até 19 de Julho de 20 13, 0 benchmark do Fundo era CDI A partir de 22 de Julho de 2013 o benchmark jpassoy a ser a taxa da NTN-B de 6 anos acrescida de Tpp/ano até o dia
27/11/2019. Nesta data, o benchmark do fundo passou a ser o Yield didrio do IMA-B divulgado pela ANBIMA. ~ Médlia aritmética da soma do PL apurado no dltimo dia util de

cada més, nos 12 meses anteriores.

Demonstrativo de Resultados

DEMONSTRATIVO DE

RESULTADOS

Resultado Ativos
CRI - Juros 3,814,487 3,577,177 54,128,298
Ganhos Realizados FII 64,615 - 3,304,308
Debéntures - Juros - - -
Adiantamento de Operacdes - - -

Total Ativos 3,879,102 3,577,177 57,432,605

Resultado Financeiro -
Receitas Financeiras 257,363 474,834 1,896,205
Despesas Financeiras - - -

Total Financeiro 257,363 474,834 1,896,205
Despesas do Fundo (791,086) (847,598) (8,441,620)

Resultado Total 3,345,379 3,204,412 50,887,191

Rendimento Distribuido 3,355,538
Quantidade de Cotas 3,728,375

Rendimento/Cota Total 0.90

3,355,538 51,041,454
3,728,375
0.90

Resultado Acumulado Nao distribuido Inicial

(144,104)

+ Resultado Total - Rendimentos distribuidos

(10,159)

Resultado Acumulado Nao distribuido Final

(154,263)

Este material tem o Unico propdsito de divulgar informagGes e dar transparéncia a gestdo executada pela Polo Capital, devendo ser entendido como uma material

Aut laca . - . . . i . .
m Aulslnéglul\;lgj: de divulgacdo do fundo. Fundos de Investimento ndo contam com a garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de

Gestdo de Recursos

resgate. Os fundos geridos pela

seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. Para avaliagdo da

performance do fundo de investimento, é recomendavel uma analise de, no minimo, 12(doze) meses. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. A data

de conversdo de cotas dos fundos geridos pela Polo Capital é diversa da data de resgate e a data de pagamento do resgate é diversa da data do pedido de \
7

Polo Capital utilizam estratégias com derivativos como parte integrante de sua politica de investimento. Tais estratégias, da forma como sdo adotadas, podem resultar em significativas perdas
patrimoniais para seus cotistas, podendo inclusive acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigagéo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do
fundo. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa da lamina de informacdes essenciais, se houver, e do regulamento antes de investir, os quais podem ser obtidos no seguinte endereco

eletronico: http://www.oliveiratrust.com.br/portal/
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Breakdown da Carteira (%PL)

Fll Caixa

CRI Pulverizado 6% 7%
Unica

8%

CRI Corporativo
Sénior
10%

CRI Pulverizado
Sénior
13%

CRI Pulverizado
Mezanino
2%

RI Corporativo
Unica
54%

Exposicao por Indexador(%PL) Carteira por Taxa Média

Caixa
PRE 7%

3%

Indexador* Taxa Média (% a.a.)

CDI+ CDI+ 5.16%
IGPM+ 8.36%

IPCA+ 7.73%

PRE 10.00%
IPCA

*Indexador das operacdes de crédito
38%

IGPM
10%

Autorregulacio Este materiaj tem o Unico proposito de divu!gar inforTagées edar transparénci.a a gestéo‘egecutada pela Polo Capital, devendo ser entendido como uma ‘mater'\a\
m ANBIMA de dlvu\gaga_o do fundo. Fundos dg Invest\mentg ndo contam com a garant!a do admmlstrad?r do fundo, do gestpr da carteira, de qualquer mecanismo de

seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. Para avaliagdo da
performance do fundo de investimento, é recomendavel uma analise de, no minimo, 12(doze) meses. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. A data
de conversdo de cotas dos fundos geridos pela Polo Capital é diversa da data de resgate e a data de pagamento do resgate é diversa da data do pedido de

resgate. Os fundos geridos pela 8 \
Polo Capital utilizam estratégias com derivativos como parte integrante de sua politica de investimento. Tais estratégias, da forma como sdo adotadas, podem resultar em significativas perdas

patrimoniais para seus cotistas, podendo inclusive acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigagéo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do
fundo. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa da lamina de informagdes essenciais, se houver, e do regulamento antes de investir, os quais podem ser obtidos no seguinte endereco
eletronico: http://www.oliveiratrust.com.br/portal/

Gestdo de Recursos
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CRI Pulverizado - Tipologia dos Iméveis

Comercial
19%
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81%

CRI Corporativo - Tipo de Garantia
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Autorregulacio Este materiaj tem o Unico proposito de divu!gar inforTagées edar transparénci.a a gestéo.egecutada pela Polo Capital, devendo ser entendido como uma ‘mater'\al
m ANBIMA de dlvu\gaqa_o do fundo. Fundos dg Investlmentg ndo contam com a garant!a do administrador do fundo, do gestpr da carteira, de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. Para avaliagdo da
performance do fundo de investimento, é recomendavel uma analise de, no minimo, 12(doze) meses. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. A data
Gestdo de Recursos de conversdo de cotas dos fundos geridos pela Polo Capital é diversa da data de resgate e a data de pagamento do resgate é diversa da data do pedido de \
resgate. Os fundos geridos pela 9

Polo Capital utilizam estratégias com derivativos como parte integrante de sua politica de investimento. Tais estratégias, da forma como sdo adotadas, podem resultar em significativas perdas
patrimoniais para seus cotistas, podendo inclusive acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigagéo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do
fundo. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa da lamina de informagdes essenciais, se houver, e do regulamento antes de investir, os quais podem ser obtidos no seguinte endereco
eletronico: http://www.oliveiratrust.com.br/portal/
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C—
Ativos em Carteira

CRIArenaMRV  21L.0823062 Corporativo  Unica Arena MRV 7.90% 28,748.44 CDI+ 4.75%a.a. dez'26
CRI Coteminas  21G0785091 Corporativo ~ Unica Coteminas S.A. 7.55% 27,462.67 IPCA 8.0%a.a. jul'31
CRI Prestes 21H0950730 Corporativo ~ Unica Prestes S.A. 6.31% 22,959.20 CDI+ 6.0% a.a. ago'25
CRIComfric  20L0592654 Corporativo  Unica Cﬁgngf]rs"t"l Soleles 259 2274673 IPCA  7.6%aa. dez'25
i Pui\{irizado 21H1002745 Pulverizado  Sénior Pulverizado 6.21% 22,579.48 IPCA 6.5% a.a. ago'3l
LOFTIIFII LFTT11 Fll = = 5.65% 20,551.78 = = =
CRIOPY Health 21H0888186 Corporativo  Unica ONM Health S.A. 5.08% 18,491.39 IPCA 7.36% a.a. ago'31l
CRIAlphaville  21G0856704 Corporativo  Unica  APMeVIIeUrbansmo. 4 gg0, 1813078 IPCA  80%aa. jur27
CRIMamma 551150009 Corporativo ~ Sénior € e 495%  18,012.63 CDI+  50%aa. out'27
Jamma Empreendimentos Ltda.
CRISOCICaM ™ 19E0959096 Corporativo  Sénior Socicam 481% 1750041  IGPM  9.0%aa. dez'26
: - Allegra Pacaembu SPE 9 % ]
CRI Allegra 22D0378281 Corporativo  Unica SA 4.15% 15,116.58 CDI+ 5.0%a.a. mar'27
Ok VFTO 221313806 Pulverizado  Unica Pulverizado 378% 1376036  CDl+  35%aa. jun'27
CRIAlcolina  20H0795697 Corporativo Unica ~ ASolMa@uimieae 3490, 1269088  CDI+  80%a.a. ago'25
Shi- Cedentes | 5010632150 Pulverizado  Unica Pulverizado 293%  10,665.01 PRE  10.0%aa. jun'27
CRI Youninc 21L0329277 Corporativo  Unica You.Inc 2.75% 9,998.75 CDI+ 4.25% a.a. dez'26
CRIBRZII 21F1151176  Pulverizado  Sénior Pulverizado 2.65% 9,659.08 IPCA 8.25% a.a. dez'24
CRI-BRZ 21B0695075 Pulverizado  Sénior Pulverizado 2.51% 9,127.30 IGPM 8.0%a.a. set’30
CRIDIreconal o 5110730011 Puiverizado  Unica Pulverizado 194%  7,07319 CDI+  35%aa. mai'28
CRI Stock Tech  21L.0939455 Corporativo ~ Unica Stock Tech 1.65% 6,022.21 CDI+ 6.0% a.a. dez'26
CRI-Novo Mundo 22E1313091 Corporativo ~ Unica Novo Mundo S.A. 1.65% 6,017.72 IPCA 8.77% a.a. jun'28
CRISocicam- 5160707741 Corporativo  Unica Socicam 147% 536315 IPCA  10.0%a.a. jan'30
o PuAIr\{grizado 21H1029266 Pulverizado Mezanino Pulverizado 0.92% 3,337.25 IGPM 7.75% a.a. jul's3
CRI Pulverizado 62 18F0925002 Pulverizado  Sénior Pulverizado 0.86% 3,128.00 IPCA 8.0%a.a. set'30
R PLﬂ\{Zrizado 21H1011071  Pulverizado Mezanino Pulverizado 0.69% 2,500.18 IGPM 6.0% a.a. jul's53
CRI Pulverizado 02 15D0540147 Pulverizado  Sénior Pulverizado 0.52% 1,904.59 IGPM 8.0%a.a. fev'24
%%;g%\f 14E0026716 Corporativo  Unica ~ Nova ColoradoS.A.  0.50% 1,803.72 IPCA 9.25% a.a. fev'24
Sao Carlos
CRIS&o Carlos 12H0028369 Corporativo  Sénior ~ Empreendimentos e 0.47% 1,713.67 IPCA 6.5% a.a. ago'24
Participagdes S.A.
. P SPE Olimpia Park Q27
SR SFF:EI]—Zr(lzhmpla 20A0813348 Corporativo  Sénior Empreendimentos 0.47% 1,698.17 IPCA 8.0%a.a. fev'26
Imob. S.A.

FIl OURILOG OULGI1 Fll = = 0.36% 1,320.21 = = =
CRI Pulverizado 21 14D0082239 Pulverizado  Sénior Pulverizado 0.17% 606.01 IGPM 8.5% a.a. set'24
CRI Pulverizado 53 17D0097824 Pulverizado  Sénior Pulverizado 0.16% 583.11 IGPM 8.0% a.a. jun'28

LOFTIIFII LFTT12 Fll = = 0.05% 186.78 S = =
CRI Pulverizado 34 16B0742429 Pulverizado  Sénior Pulverizado 0.04% 153.28 IGPM 9.5% a.a. i‘th
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CRI Socicam -

oy CRI Corporativo (CETENIED Comentarios
(CLIETE]

Taxa IGPM + 9.00% a.a. = (Cessao Fiduciaria O grupo Socicam ¢é lider no pais na operacdo de

de Recebiveis terminais rodoviarios e urbanos, com presenga também
em aeroportos e portos, além de outros espacos.
* Subordinagdo A empresa possui 47 anos de atuacdo nessas linhas de
Vencimento Dez/2026 negocio, iniciado com a administracdo de terminais
* Fiancae rodoviarios. Administra o maior terminal rodoviario da
Coobrigacao América Latina . Em 2005 assumiu a administragdo dos

primeiros aeroportos de seu portfélio. Em 2006 iniciou
* Fundo de Reserva a divisdo de Infraestrutura Social, implantando e

administrando Centrais de Atendimento ao Cidadao,

como Poupatempo (SP) e Faga Facil (ES).

A Socicam venceu licitagdo em Jan/16 para administrar

a gestdo da area comercial do Aeroporto Internacional

de Goiania.

Amortizacao Mensal

CR,I . CRI Corporativo (cETETNED Comentarios
Olimpia Sr
Taxa IPCA+ 8.00% a.a. = Cessao Fiduciaria A SPE Olimpia Q27 Empreendimentos Imobiliarios S.A. é
de Recebiveis uma empresa do Grupo Natos que foi constituido para
o desenvolvimento do empreendimento Olimpia Park
: = Alienacdo Fiduciaria Resort de multipropriedade entregue em 2019.
Vencimento Fev/2026 de Aces

* Subordinagdo

Amortizagido Mensal - Flanga’ =
Coobrigacao

* Fundo de Reserva

CRI

> CRI Corporativo (CETENED Comentarios
Sao Carlos

Taxa IPCA + 6.50% a.a. = Alienagdo Fiduciaria A Sdo Carlos Empreendimentos é uma das principais

de Imével empresas de investimentos em imdveis comerciais do

T Ag0/2024 - Brasil. AICompa.mhllaT deu inicio as suas operag§e§ em

® Cessao Fiduciaria 1989 e é proprietaria e operadora de um portfélio de

de Recebiveis edificios de escritérios de alto padrdo e centros de

Amortizacio Mensal conveniéncia situados em S&o Paulo e no Rio de
" Fianca Janeiro.

Fundo de Reserva

Autorregulacio Este wateriaj tem o Unico proposito de divu!gar inforTagées edar transparénd.a a gestéo‘egecutada pela Polo Capital, devendo ser entendido como uma ‘mater'\a\
m ANBIMA de dlvu\gaga_o do fundo. Fundos dg Invest\memp ndo contam com a garant!a do admmlstrad?r do fundo, do gestpr da carteira, de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. Para avaliagdo da
performance do fundo de investimento, é recomendavel uma analise de, no minimo, 12(doze) meses. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. A data
Gestdo de Recursos de conversdo de cotas dos fundos geridos pela Polo Capital é diversa da data de resgate e a data de pagamento do resgate é diversa da data do pedido de \
11

resgate. Os fundos geridos pela

Polo Capital utilizam estratégias com derivativos como parte integrante de sua politica de investimento. Tais estratégias, da forma como sdo adotadas, podem resultar em significativas perdas
patrimoniais para seus cotistas, podendo inclusive acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigagéo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do
fundo. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa da lamina de informacdes essenciais, se houver, e do regulamento antes de investir, os quais podem ser obtidos no seguinte endereco
eletronico: http://www.oliveiratrust.com.br/portal/
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CRI

Alphaville CRI Corporativo Garantias Comentarios

Taxa IPCA + 8.00% a.a. = (Cessdo Fiduciaria A Alphaville foi fundada em 1973 e atua no segmento

de Recebiveis de loteamentos, sendo uma das maiores do Brasil no
setor.

" Fundo de Reserva  Possui empreendimentos em 23 estados do Brasil e sua

i Jul/2027
RERSIRSS holding é companhia de capital aberto listada na B3.

Amortizacao Mensal

CRI

. Comentarios
Alcolina

CRI Corporativo Garantias

Taxa CDI + 8.00% a.a. * Alienacao Fiduciaria A Alcolina é uma empresa brasileira que produz
de Imével quimicos o processo de producdo diversos produtos
voltados para o agronegdcio, com foco no setor
Cessao Fiduciaria sucroenergético, além de possuir linhas de quimicos
de Recebiveis para tratamento de aguas e efluentes. Com mais de 24
anos de existéncia, possui grandes multinacionais como
* Aval e Coobrigacdo parceiras no desenvolvimento de produtos e uma vasta
carteira de clientes nacionais e internacionais.

Vencimento Ago/2025 5

Amortizacao Mensal * Fundo de Reserva

CRI

OPY Health CRI Corporativo Garantias Comentarios

Taxa IPCA + 7.36% a.a. = Alienagao Fiduciaria Controlada pela IG4 Capital, a OPY é responsavel pelo

de Acoes suporte administrativo e operacional de duas
Vencimento Ago/2031 concessdes de hospitais, uma em BH e outra em
= Cessdo Fiduciaria Manaus. A ONM Health é detentora da concessao
de Recebiveis administrativa para a implantagdo do Hospital
Metropolitano Dr. Célio de Castro (HMDCC) em Belo
* Fianca Horizonte. A parceria publico privada, estabelecida com
a OPY Health em janeiro de 2020, tem prazo de 20 anos
Amortizacdo Customizada ®= Fundo de Reserva (até 2035), podendo ser estendida por mais 15 anos.

Autorregulacio Este wateriaj tem o Unico proposito de divu!gar inforTagées edar transparénd.a a gestéo‘egecutada pela Polo Capital, devendo ser entendido como uma ‘mater'\a\
m ANBIMA de dlvu\gaga_o do fundo. Fundos dg Invest\memp ndo contam com a garant!a do admmlstrad?r do fundo, do gestpr da carteira, de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. Para avaliagdo da
performance do fundo de investimento, é recomendavel uma analise de, no minimo, 12(doze) meses. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. A data
de conversdo de cotas dos fundos geridos pela Polo Capital é diversa da data de resgate e a data de pagamento do resgate é diversa da data do pedido de \
12

Gestdo de Recursos

resgate. Os fundos geridos pela

Polo Capital utilizam estratégias com derivativos como parte integrante de sua politica de investimento. Tais estratégias, da forma como sdo adotadas, podem resultar em significativas perdas
patrimoniais para seus cotistas, podendo inclusive acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigagéo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do
fundo. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa da lamina de informacdes essenciais, se houver, e do regulamento antes de investir, os quais podem ser obtidos no seguinte endereco
eletronico: http://www.oliveiratrust.com.br/portal/
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CRI

CRI Corporativo Garantias Comentarios
Prestes

Taxa CDI + 6.00% a.a. A Prestes é uma das maiores construtoras do Parana. A

Alienacdo Fiduciaria

de Imovel empresa foi fundada em 2011 e tem atuacdo focada no
segmento economico de habitagdo (Casa Verde e
Vencimento Ago/2025 * Cessdo Fiduciaria ~ Amarela).

de Recebiveis

* Fianca
Amortizacao Mensal
* Fundo de Reserva

CRI Corporativo Garantias Comentarios

IPCA + 7.60% a.a. = Alienacdo Fiduciaria A Comfrio foi fundada em 1996 é a maior empresa
de Imével brasileira de inteligéncia em solugdes logisticas de frio
para a cadeia de alimentos e agronegocios,
* (Cessao Fiduciaria desenvolvendo solugdes logisticas inteligentes desde a
Vencimento Dez/2025 de Recebiveis distribuicio de sementes para o agronegocio até
restaurantes do food service.
" Fianca

®= Fundo de Reserva

Amortizacao Mensal

CRI

. CRI Corporativo [cETENED Comentarios
Coteminas

IPCA + 9.25% a.a. = Alienacdo Fiduciaria A Coteminas foi fundada em 1967 em Minas Gerais e
Taxa de Imével atua no segmento téxtil (Cama, Mesa e Banho) no Brasil
e no exterior. Suas principais marcas sdao a Artex,
Jul/2031 = (Cessao Fiduciaria Santista, Casa Moysés e MMartan.
Vencimento de Recebiveis
" Fianca
Mensal ¢
Amortizacao * Fundo de Liquidez
A _ Este material tem o Unico propdsito de divulgar informagGes e dar transparéncia a gestdo executada pela Polo Capital, devendo ser entendido como uma material
utorregulacao . . . . . L . .
m ANBIMA de divulgacdo do fundo. Fundos de Investimento ndo contam com a garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de

seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. Para avaliagdo da

performance do fundo de investimento, é recomendavel uma analise de, no minimo, 12(doze) meses. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. A data

de conversdo de cotas dos fundos geridos pela Polo Capital é diversa da data de resgate e a data de pagamento do resgate é diversa da data do pedido de \
13

Gestdo de Recursos

resgate. Os fundos geridos pela
Polo Capital utilizam estratégias com derivativos como parte integrante de sua politica de investimento. Tais estratégias, da forma como sdo adotadas, podem resultar em significativas perdas
patrimoniais para seus cotistas, podendo inclusive acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigagéo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do

fundo. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa da lamina de informacdes essenciais, se houver, e do regulamento antes de investir, os quais podem ser obtidos no seguinte endereco
eletronico: http://www.oliveiratrust.com.br/portal/
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CRI

Arena MRV CRI Corporativo Comentarios

Taxa CDI + 4.75% a.a. = Cess3do Fiduciaria A Arena Vencer Complexo Esportivo Multiuso SPE Ltda.

de Recebiveis tem como cotista o AVM Fundo de Investimento

Vencimento Dez/2026 Imobilidrio que é administrado pelo Inter DTVM. A Cia

* Fundo de Reserva  foi criada para gerir o complexo esportivo e de eventos
ARENA MRV, que estd localizado em Belo
Horizonte/MG.

Amortizacao Mensal

CRI

Stock Tech CRI Corporativo Garantias

Comentarios

Taxa CDI + 6.00% a.a. ® (Cessao Fiduciaria A Stock Tech é uma das empresas do Grupo Comfrio. A

de Recebiveis Comfrio foi fundada em 1996 é a maior empresa
brasileira de inteligéncia em solucdes logisticas de frio
Vencimento Dez/2026 * Fianca para a cadeia de alimentos e agronegdcios,

desenvolvendo solucdes logisticas inteligentes desde a
* Fundo de Reserva  distribuicdo de sementes para o agronegocio até
restaurantes do food service..

Amortizacao Mensal

CRI. S CRI Corporativo Garantias Comentarios

Socicam - Tieté

Taxa IPCA + 10.00% a.a. * Aval/Fianca O grupo Socicam é lider no pais na operagdo de
terminais rodoviarios e urbanos, com presenca também
em aeroportos e portos, além de outros espacos.

A empresa possui 47 anos de atuagao nessas linhas de
negocio, iniciado com a administracdo de terminais
rodoviarios. Administra o maior terminal rodoviario da
América Latina . Em 2005 assumiu a administracdo dos
primeiros aeroportos de seu portfélio. Em 2006 iniciou
a divisdo de Infraestrutura Social, implantando e
administrando Centrais de Atendimento ao Cidadao,
como Poupatempo (SP) e Faca Facil (ES).

= (Cessao Fiduciaria

Vencimento Jan/2030 de Recebiveis

®* Fundo de Reserva

Amortizacao Mensal

Autorregulacio Este materiaj tem o Unico proposito de divu!gar inforTagées edar transparénci.a a gestéo‘egecutada pela Polo Capital, devendo ser entendido como uma ‘mater'\a\
m ANBIMA de dlvu\gaga_o do fundo. Fundos dg Invest\mentp ndo contam com a garant!a do admmlstrad?r do fundo, do gestpr da carteira, de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. Para avaliagdo da
performance do fundo de investimento, é recomendavel uma analise de, no minimo, 12(doze) meses. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. A data
de conversdo de cotas dos fundos geridos pela Polo Capital é diversa da data de resgate e a data de pagamento do resgate é diversa da data do pedido de \
14

Gestdo de Recursos

resgate. Os fundos geridos pela
Polo Capital utilizam estratégias com derivativos como parte integrante de sua politica de investimento. Tais estratégias, da forma como sdo adotadas, podem resultar em significativas perdas
patrimoniais para seus cotistas, podendo inclusive acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigagéo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do

fundo. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa da lamina de informacdes essenciais, se houver, e do regulamento antes de investir, os quais podem ser obtidos no seguinte endereco
eletronico: http://www.oliveiratrust.com.br/portal/
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CRI Corporativo (cETETNED Comentarios

CDI + 4.25% a.a. * AF - Imoveis A Youlnc é um dos principais players em
apartamentos inteligentes premium na cidade de Sdo

* Cessdo Fiduciaria Paulo e tem como objetivo oferecer solucdes de

Vencimento NoV/2026 de Recebiveis moradia e mobilidade urbana para os clientes.

® AF - Cotas/Ac¢oes

Amortizagio Irregular (Cash * Fundo de Reserva

S
weep) = Aval/Fianca

o CRI Corporativo (CETENIEN Comentarios
Allegra
Taxa CDI + 5.00% a.a. * AF - Imoveis A operagdo tem como objetivo financiar a conclusao
das obras da concessionaria Allegra Pacaembu que ndo
* Cessao Fiduciaria s6 renovara o estadio municipal e o complexo
de Recebiveis poliesportivo contiguo, como também efetuard a
construcdo de hotel, areas comerciais, centro de
* AF - Cotas/Acoes convencbes e arena de e-sports, elevando o
empreendimento a uma categoria multiuso com
* Fundo de Reserva  diversas fontes de receita.

Vencimento Mar/2027

Amortizagao Mensal = Aval/Fianca

CRI

Novo Mundo Comentarios

CRI Corporativo Garantias

Taxa IPCA + 8.7694% = Aval/Fianca A Novo Mundo é uma empresa varejista fundada em

Gk o 1956. Possui, aproximadamente, 143 lojas, localizadas
- ges;ao I;Iduqarla nas regides Centro-Oeste, Norte e Nordeste. Além
Vencimento Jun/2028 € Recebivers disso conta com site e app com ~790 selleres.

Atendendo ~3500 cidades do Brasil.

Amortizacao Mensal

Autorregulacio Este material tem o Unico propdsito de divulgar informagGes e dar transparéncia a gestdo executada pela Polo Capital, devendo ser entendido como uma material
m ANBIMA de divulgacdo do fundo. Fundos de Investimento ndo contam com a garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. Para avaliagdo da
performance do fundo de investimento, é recomendavel uma analise de, no minimo, 12(doze) meses. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. A data \
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Gestdo de Recursos

de conversdo de cotas dos fundos geridos pela Polo Capital é diversa da data de resgate e a data de pagamento do resgate é diversa da data do pedido de
resgate. Os fundos geridos pela

Polo Capital utilizam estratégias com derivativos como parte integrante de sua politica de investimento. Tais estratégias, da forma como sdo adotadas, podem resultar em significativas perdas
patrimoniais para seus cotistas, podendo inclusive acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigagéo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do
fundo. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa da lamina de informacdes essenciais, se houver, e do regulamento antes de investir, os quais podem ser obtidos no seguinte endereco
eletronico: http://www.oliveiratrust.com.br/portal/
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Ativos em Carteira Novembro 2022

Codigo de negociagao: PORD11

CRI

Nova Colorado CRI Corporativo Garantias Comentarios

Taxa IPCA + 9.25% a.a. = (Cessdo Fiduciaria A Colorado foi fundada em 2000, na cidade do Recife,

de Recebiveis capital Pernambucana. Atualmente estdo presentes em
06 estados da regido Nordeste, somando 22 cidades. Ja
Vencimento Fev/2024 * AF - Cotas/Ac¢oes lancou mais de 40 mil lotes e R$ 1,8 bilhdes de VGV.

®= Fundo de Reserva

Amortizacao Mensal * Aval/Fianca

CRI

CRI Corporativo (CETETNED Comentarios
Mamma Jamma

Taxa CDI + 5.00% a.a. * Cessao Fiduciaria Inaugurada em 2009 no bairro do Jardim Botanico,
de Recebiveis zona sul do Rio de Janeiro, a Mamma Jamma conta

hoje com mais de dez restaurantes.
* Fundo de Reserva

: A rede tem como carro chefe a sua pizza e também
LD OLziozy * Aval/Fianca opera com outras vertentes de matriz italiana de forma
a expandir o cardapio para outras ocasides de
* Subordinagédo consumo.
Amortizacio Mensal O CRI tem como objetivg financiar a abertura d'e 10
novos restaurantes, inclusive fora do estado do Rio de
Janeiro

Autorregulacio Este materiaj tem o Unico proposito de divu!gar inforTagées edar transparénci.a a gestéo.egecutada pela Polo Capital, devendo ser entendido como uma ‘mater'\al
m ANBIMA de dlvu\gaqa_o do fundo. Fundos dg Investlmentg ndo contam com a garant!a do admmlstrad?r do fundo, do gestpr da carteira, de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. Para avaliagdo da
performance do fundo de investimento, é recomendavel uma analise de, no minimo, 12(doze) meses. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. A data
de conversdo de cotas dos fundos geridos pela Polo Capital é diversa da data de resgate e a data de pagamento do resgate é diversa da data do pedido de \
16

Gestdo de Recursos

resgate. Os fundos geridos pela
Polo Capital utilizam estratégias com derivativos como parte integrante de sua politica de investimento. Tais estratégias, da forma como sdo adotadas, podem resultar em significativas perdas
patrimoniais para seus cotistas, podendo inclusive acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigagéo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do

fundo. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa da lamina de informagdes essenciais, se houver, e do regulamento antes de investir, os quais podem ser obtidos no seguinte endereco
eletronico: http://www.oliveiratrust.com.br/portal/
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EStrateglaS COI‘e Caodigo de negolzlg\égzbggsgﬁ

Estratégia core — CRIs Pulverizados - Breve descricao

A estratégia de CRIs pulverizados busca exposicdo a portfélios diversificados de crédito imobilidrio. O lastro dos CRIs sédo
conjuntos de CCIs representativas do financiamento obtido por adquirentes de unidades imobilidrias. Esses portfélios sdo
adquiridos de diversas incorporadoras, sendo que ocasionalmente também de outros cedentes.

O Fundo busca estruturas que tragam alguma combinacdo das seguintes caracteristicas:

" Alienacdo fiduciaria do imével objeto do financiamento

" Coobrigacdo da cedente e/ou put-back

" Protecdo contra pré-pagamento

" Subordinagdo, seja via cota subordinada e/ou via excesso de spread na cessdo

" Pool de ativos com boa razdo de garantia

" Pool de ativos com bom histérico de crédito

= Pool de ativos atrelados a empreendimento com bom histérico de vendas e liquidez
" Pool de ativos majoritariamente composto por imdveis residenciais

" Fundo de reserva e/ou fundo de despesas

Estratégia core — CRIs Corporativos — Breve descricdo

A estratégia de CRIs corporativos busca exposicdo a companhias e/ou estruturas que contem com boa previsibilidade de
receita, conferindo alta capacidade de pagamento em cenérios diversos. Além da anélise dos balancos das empresas, é
importante observar sua estrutura acionaria e a governanca.

O Fundo busca estruturas que tragam alguma combinacdo das seguintes garantias/condicoes:

= Alienacdo Fiduciaria (AF) de imével, preferencialmente ndo-operacional
= Alienacgdo Fiduciaria (AF) de acoes

. Cessao de recebiveis

= Aval ou fianca dos socios e/ou de outras empresas coligadas

= Subordinagao, se aplicavel

= Fundo de reserva e fundo de despesas

. Covenants de alavancagem

= Covenants de arrecadacdo minima de recebiveis

Os CRIs corporativos sdo instrumentos interessantes para as companhias tomadoras de recursos pois, em muitos casos,
conseguem oferecer um prazo mais longo do que outras alternativas de financiamento.

A _ Este material tem o Unico propoésito de divulgar informagdes e dar transparéncia a gestdo executada pela Polo Capital, devendo ser entendido como uma
m utorregulacao

ANBIMA

material de divulgacdo do fundo. Fundos de Investimento ndo contam com a garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo
de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. Para avaliacdo da
performance do fundo de investimento, é recomendavel uma analise de, no minimo, 12(doze) meses. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. A data

Gestdo de Recursos de conversdo de cotas dos fundos geridos pela Polo Capital é diversa da data de resgate e a data de pagamento do resgate é diversa da data do pedido de \
17

resgate. Os fundos geridos pela
Polo Capital utilizam estratégias com derivativos como parte integrante de sua politica de investimento. Tais estratégias, da forma como sdo adotadas, podem resultar em significativas perdas
patrimoniais para seus cotistas, podendo inclusive acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigagéo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do

fundo. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa da lamina de informagdes essenciais, se houver, e do regulamento antes de investir, os quais podem ser obtidos no seguinte endereco
eletronico: http://www.oliveiratrust.com.br/portal/
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